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Forvaltningsberittelse

Inledning

Styrelsen har bestatt av
Ordférande: Kaj Diabelez
Ledamot: Asa Lennartsson
Ledamot; Patrik Norén
Suppleanter

Helen Zachrisson
Ros-Marie Johansson
Joakim Stjernstrém

Styrelsen hade sex protokollférda méten under aret. exkl. arsstimma.

Qvriga fortroendeposter
Valberedning har bestatt av
Linda Rydén

Alexandra Meyer

Anette Davour

Fastighet

Bostadsrattsfdreningen Sodra Angen ager fastigheten Nésnas 1:367 bebyggd med 8 byggnader
innehallande 52 bostadsrattsidgenheter.

Inom fastigheten finns dven 68 markparkeringsplatser, utvandiga lagenhetsforrad samt utvandig
markanlaggning.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Lansférsékringar i Géteborg och Bohus Ian.
Byggfelsforsakring ar tecknad hos Gar-Bo Férsakrings AB och galler till och med 2021.

Ekonomisk och teknisk forvaltning har under &ret utforts av Badhustorget Privatbostader AB.

Viktiga hdndelser under aret

Foreningen har lagt om tva |an vilket bidrar till minskade rantekostnader i framtiden.
Foreningen har &ven i 4r levererat ut ventilationsfilter till alla lagenheter fér eget byte.
Fdreningen har ordnat fest fér medlemmarna under hésten 2013.

Energideklaration &r genomférd och protokoll finns hos ordférande.

Garantibesiktning &r utford under aret for alla 1dgenheter, atgérder fér etapp 1

utfordes under hosten - 13. Fér etapp 2 kommer atgérder att utféras under vintern dock
senast 31 mars -14.



Brf Sédra Angen i Hallerna 2(10)
769617-3181

Dispositioner betréffande vinst eller forlust

- ] B - Belopp i kr
Foreningsstamman har att ta stallning till - -

balanserat resuitat 372417
arets resultat fére fondférandring 324513
Totalt 696 930
Styrelsen foreslar foljande disposition

Fondavsattning for yitre underhall enligt stadgar 102 000
Balanseras i ny rékning 594 930

696 930
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Resultatriakning
Belopp i kr

Nettoomséttning
Fastighetskostnader

Rérelsens kostnader
l_’_\dministraﬁonskostnader
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter
Raéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

" Not

2,3

3(10)
2013-01-01-  2012-01-01-
2013-12-31  2012-12-31
2 457 440 2 471 856
-951 896 -853 859
1505 544 1617 997
-148 048 -116 003
. -15 360
1 357 496 1 486 634
4706 1719
1037 689 -1037 274
324 513 451079
324 513 451079
324 513 451079
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Balansrakning
Belopp i kr_

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Summa anldggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

~ Not 7

4(10)

2013-12-31  2012-12-31
87689384 87901820
87689384 87901820
87689384 87901820
59 186 60 699
21548 52 506
80734 113 205
1615455 1332703
1696 189 1445 908
89385573 89347728
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Balansrakning B - - ) -
Belopp i kr S ~Not  2013-12-31  2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 53 950 000 53 950 000
Upplatelseavgifter 6 300 000 6 300 000
Underhallsfond 117 000 9 000

60 367 000 60 259 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 372417 29 338
Arets resultat 324 513 451079
696 930 480 417
Summa eget kapital 61 063 930 60 739 417
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 27 625 468 27 987 608
27 625 468 27 987 608
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 63 508 72 639
Skatteskulder 1 69 498
Ovriga korffristiga skulder 212 881 70 760
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 419 785 407 806
696 175 620 703
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 385573 89347 728
Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sdkerheter
- _ - 2013-12-31 2012-12-31
Panter och sakerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 28128000 28 128 000
Summa 28 128 000 28 128 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

‘Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens
aliménna rad, forutom BFNAR 2008:1 Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2-reglerna).
Redovisningsprinciperna ar ofdrandrade fran féregaende ar.

Viérderingsprinciper m m
Princip om underhalisfond
Avsittning till yttre underhallsfond sker med 0,3% av taxeringsvérdet enligt stadgar.

Redovisning av intdkter
Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott
men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som intékt.

Varderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningar

Féljande avskrivningstakt har tillampats, varvid hénsyn tagits till innehavstiden for under aret
férvarvade och avyttrade tiligangar.

Avskrivningarna forutsétts att under 2011-2012 félja antagen amorteringsplan i enlighet med
ekonomisk plan for féreningen.

Fran och med 2013 har en I&ngsiktig avskrivningsplan uppréttats, planen galler fran 2013 till 2072.

Materiella anidggningstillgangar

Materielia anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar de p4 basis av
tillgénglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med
innehavet tillfaller foreningen och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beriknas pa ett
tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter I&ggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras i
forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tilkommande
utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Fastighetsavgift

Foreningens fastighet har vardear 2011. Enligt nu géllande lag om fastighetsskatt

blev fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift fran och med rékenskapsaret 2012. Detta galler
under fem ar och dérefter blir fastigheten beskattad med halv fastighetsagift under ytterligare
fem ar. Darefter tas full fastighetsavagift ut.
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Noter

Not 1 Nettoomsittning per rérelsegren

Nettoomsattning per rérelsegren

7(10)

Arsavgifter bostader
Hyra P-platser
Ovriga intakter

Summa

Revisionsarvode, KPMG
Revisionsarvode, BDO

Summa

2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
2341570 2341572
115 870 114 924
- 15360
2 457 440 2 471 856
Not 2 Arvode och kostnadserséttning till revisorer
2013-01-01- 2012-01-01-
B - 2013-12-31 2012-12-31

12 500

14 750
14 750 12 500

Not 3 Anstéllda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstélida under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har utgatt med

24.469 kr samt utbetalning av sociala avgifter med 5.034 kr,
motsvarande summor for foregaende ar ar 3.996 kr samt O kr.

Not 4 Rinteintikter och liknande resultatposter

2013-01-01-  2012-01-01-
- B _ 2013-12-31 2012-12-31
Ranteintakter bankkonto 4706 1719
Summa 4706 1719

Not 5 Fastighetskostnader
2013-01-01-  2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

El, Fjarrvarme - 216 272 216 558
Vatten och avlopp 80 074 83 169
Sophamtning 63 089 68 373
Fastighetsskétsel, snéréjning 193 945 228 557
Samfallighetskostnader 12 381 357
Férsakringspremier 17 497 16 704
Kabel-TV 129 792 132738
Reparation och underhall 18 200 18 842
Ovrigt 8210 16 027
Avskrivningar 212436 70320

Summa 951 896 853 859
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Not 6 Byggnader och mark
2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: 1
-Vid arets borjan 87978000 87978000
Ackumulerade anskkaffningsvérden vid periodens slut 87 978 000 87 978 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: -76 180 -5 860
-Arets avskrivning enligt plan -212 436 ~-70 320
-288 616 -76 180
Redovisat virde vid arets slut 87 689 384 87 901 820
Varav mark 12 108 000 12 108 000
Taxeringsvarde byggnader: 34 000 000 6 000 000
Taxeringsvarde mark: 11 200 000 11 200 000
Summa 45 200 000 17 200 000
Not 7 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
- o  2013-12-31 2012-12-31
Kabel TV N ' 10 934 10 934
Forutbetald fastighetsforsakring 9135 8210
Ovriga kostnader 1250 1250
Ovriga upplupna intékter 229 32112
21 548 52 506
Not 8 Eget kapital
Upplatelseavg./ Balanserat
Insatser Underhalisfond  resultat Arets Resultat
Vid arets borjan 9 000 29 338 451 079
Vid arets ingang, Medl. insatser 53 950 000
Vid arets ingang Upplatelseavgifter 6 300 000
Fond for yttre underhall 108 000 -108 000
Balanseras i ny rékning 343079 -343 079
Arets resultat - 7 324 513
Vid arets slut 60 250 000 117 000 372 417 324 513
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Not 9 Langfristiga skulder
Langivare Rénta 2013-12-31 2012-12-31
Handelsbanken Bunden till 2013-12-01, 3,58% 7 989 976
Handelsbanken Bunden till 2013-12-01, 3,58% 4 089 996
Handelsbanken Bunden till 2014-12-01, 3,63% 7 969 952 7 989 976
Handelsbanken Bunden till 2015-12-01, 3,99% 7 967 960 7 987 980
Handelsbanken Bunden till 2014-12-01, 2,49% 4079 992
Handelsbanken Bunden till 2016-12-01, 2,99% 7 820 000
Kort del langa lan 1 ars amortering _ -212436  -70320
27 625 468 27 987 608
Skulder till kreditinstitut
Amortering inom 2-5 ar 840744 281 280
Amortering efter 5 ar 26775724 27 706 328
27 625 468 27 987 608
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2013-12-31 2012-12-31
El, fjarrvarme 75747 79643
Sophamtning 10771 9478
Revisor 15 000 1500
Rantekostnader 81724 85 598
Fastighetsskdtsel, snordjning 31179 16 247
Ovriga kostnader 267 -
Férutbetalda avgifter 205097 205090
419785 396 556
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Underskrifter

Stenungsund 2014- oY I1C

Kaj Diabelez Asa Lennartsson
Styrelseordférande Styrelseledamot
Patrik Norén

Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har lzmnats 2014~ -/ 4

Auktoriserad revisor



IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i BRF Sédra Angen i Hallerna
Org.nr. 769617-3181

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Sédra Angen i Hallerna for ar 2013.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvindig for att uppriitta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
krdver att jag féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet
att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att
bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrotlen som ar
relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgdrder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i
syfte att gdra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden,

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2012 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 29 april 2013 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen,
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